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ROZHODNUTI

POVOLENI STAVBY

Vyrokova ¢ast:

Meéstsky urad Novy Bor, stavebni Ufad a tfad uzemniho planovani, jako stavebni ufad ptislusny
podle § 30 odst. 1 pism. f) a § 30 odst. 3 pism. a) zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zékon, ve
znéni pozdéjsich predpist (dale jen "stavebni zdkon"), v fizeni o povoleni zdméru ve zrychleném
fizeni prezkoumal podle § 182 az 192 stavebniho zédkona zadost o vydani rozhodnuti ve
zrychleném fizeni, kterou dne 28.04.2025 podal

Ondiej Pejsa, nar. 07.06.1974, Tt. T. G. Mgsaryka 223, 47301 Novy Bor,
kterého zastupuje Ing. Martin Lischka, IC 74635671, nar. 16.11.1982, Wintrova 91, 47301
Novy Bor

(dale jen "stavebnik"), a po posouzeni zdméru podle § 193 stavebniho zékona:
Podle § 212 stavebniho zdkona

povoluje

ve zrychleném fizeni stavbu:

rodinny diim s provozovnou (kancelaie), dest’ova kanalizace

obec Novy Bor, ¢ast obce Arnultovice

(dale jen "stavba'") na pozemku parc. €. 314, 315/3, 315/8, 317/1, 318/8 v katastralnim izemi
Arnultovice u Nového Boru.

Stavba obsahuje:

Ugelem stavby je rodinné bydleni stavebnika a spravce domu a provozovny (kanceléte). Rodinny
dim bude obsahovat 2 byty a provozovnu - kanceldf. Bude komunika¢né napojen novym
sjezdem na komunikaci umisténou na pozemku parc. ¢. 318/7. Rodinny dim bude napojen
stavajicimi piipojkami na stavajici vetejné fady vody a kanalizace. Na stdvajici distribucni sit’
elektro NN zakonc¢enou ptipojkovou skiini. Destové vody ze stavby budou zasakovany ve dvou
zasakovacich polich, pfed kterymi bude voda akumulovéna. Vytapéni rodinného domu a ohiev
TUV tepelnym cerpadlem zemé-voda v kombinaci se dvéma krbovymi vlozkami. Parkovéni pro
8 osobnich vozidel bude v gardzi rodinného domu.

Rodinny dim - jedno podzemni podlazi a dvé nadzemni podlazi, nepravidelny padorys, kdy se
po patrech viiéi spodnim patrim pootadi, zastavéné ploe 558 m?, stfecha rovna, stie$ni krytina -



C.j. MUNO 27577/2025 str. 2

substrat, vyska do hiebene stfechy 10,1 m od upravené¢ho terénu, zdéna a Zelezobetonova
technologie, bude provedeno opatieni proti pronikani radonu z podlozi,
dispozice:
1. PP - spolecné prostory: vstup, hobby mistnost, koupelna se zachodem, Satna, garaz,

1 byt: chodba se schodistém a vytahem,

2 byt: vstupni chodba, Satna se schodistém

provozovna: chodba, 2 x pobytova mistnost (kancelare), sprcha se zachodem a predsini
1. NP - 1 byt: hala se schodistém a vytahem, 3 x obytna mistnost, 3 x koupelna se zachodem,
hobby mistnost se saunou, zachod, 2 x technicka mistnost, terasa, balkon

2 byt: chodba s obytnou mistnosti a kuchynskym koutem, 3 obytné mistnosti, koupelna,
zachod
2. NP - 1 byt: schodisté s vytahem, obytna mistnost s kuchynskym koutem, 2 x obytna mistnost,
2 x koupelna se zdchodem, balkon, terasa

Dest'ova kanalizace - potrubim PVC 125-160 budou vody svedeny do dvou akumula¢nich nadrzi
0 objemu 2 x 4,7 m’, ptepady budou svedeny do vsaki o retenénim objemu 2 x 7,3 m’ a retenéni
plose 22,8 m”.

Umisténi stavby:

Rodinny diim bude umistén na pozemku parc. ¢. 314, 315/8, 318/8 v katastralnim tzemi
Arnultovice u Nového Boru ve vzdalenosti 2,7 m od spole¢né hranice s pozemkem parc. ¢. 318/7
a ve vzdalenosti 3 m od spole¢né hranice s pozemkem parc. ¢. 316/3.

Destova kanalizace bude umisténa na pozemku parc. ¢. 315/3, 315/8, 317/1, 318/8 v
katastralnim tzemi Arnultovice u Nového Boru.

Umisténi stavby 1 smérové vedeni piipojek je zakresleno v situacnim vykresu v méf. 1:200, ktery
je soucasti ovéiené projektové dokumentace, predlozené¢ k zadosti, kterou vypracoval Ing.
Martin Lischka, CKAIT 0012429, ZTI (voda, kanalizace, vytapéni, vzduchotechnika) Ing.
Daniel Florian, CKAIT 0401332, elektro Ing. Vaclav Vlach, CKAIT 0500404, stavebné
konstrukéni &ast Ing. Pavel Konfrst, CKAIT 0501328, pozarné bezpe¢nostni feSeni Martin
Miskovsky CKAIT: 0402385 v 06/2024.

Vymezeni uzemi dotéeného vlivy stavby:

Pro uskute¢néni umistované stavby se jako stavebni pozemek vymezuje cely pozemek parc. €.
314 v rozloze 25 m?, &ast pozemku parc. &. 315/8 v rozloze 150 m?, &ast pozemku parc. &. 318/8
v rozloze 600 m” jak je zakresleno a okétovano v situaénim vykresu v méf. 1:200, ktery je
soucasti ovérené projektové dokumentace, predlozené k zadosti, kterou vypracoval Ing. Martin
Lischka, CKAIT 0012429, ZTI (voda, kanalizace , vytapéni, vzduchotechnika) Ing. Daniel
Florian, CKAIT 0401332, elektro Ing. Vaclav Vlach, CKAIT 0500404, stavebn& konstrukéni
ast Ing. Pavel Konfrst, CKAIT 0501328, pozarné bezpecnostni feSeni Martin Miskovsky
CKAIT: 0402385 v 06/2024.

Stanovi podminky pro provedeni stavby:

1. Stavba bude provedena podle projektové dokumentace, piedlozené k zadosti, kterou
vypracoval Ing. Martin Lischka, CKAIT 0012429, ZTI (voda, kanalizace, vytapéni,
vzduchotechnika) Ing. Daniel Florian, CKAIT 0401332, elektro Ing. Vaclav Vlach, CKAIT
0500404, stavebné konstrukéni ¢ast Ing. Pavel Konfrst, CKAIT 0501328, pozarné
bezpeénostni feseni Martin Miskovsky CKAIT: 0402385 v 06/2024; ptipadné zmény nesmi
byt provedeny bez ptedchoziho povoleni stavebniho ufadu.

Stavebnik oznadmi stavebnimu ufadu termin zah4ajeni stavby.

3. Stavebnik oznami stavebnimu Gfadu faze vystavby pro kontrolni prohlidky stavby:
a) spravnost vytyceni prostorové polohy stavby,
b) hladina spodni vody a opatfeni proti jejimu piisobeni na spodni stavbu,
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11.

¢) provedeni lezatych potrubi pro odvadéni odpadnich a srazkovych vod,

d) provadéni nosnych konstrukci,

e) provadéni kompletacnich konstrukei — stfeSni plast’, délici konstrukce, skladby podlah,
f) provadéni technickych zafizeni stavby.

Stavba bude dokoncena do 2 let ode dne nabyti pravni moci tohoto rozhodnuti.

Pti stavbé budou dodrzena ustanoveni vyhlasky ¢. 146/2024 Sb., o pozadavcich na
vystavbu, ve znéni pozd¢jSich predpisi a na né navazujici ustanoveni piislusnych
technickych norem.

V pfipad¢ zasahu do vetejnych ploch nebo komunikaci je nutno zadat pfedem o souhlas
ptislusného vlastnika a spravce. Rovnéz ptipadny zasah do soukromych pozemkii musi byt
projednan piedem s jejich vlastniky.

Stavenisté bude odpovidat pozadavkiim ustanoveni § 14 vyhlasky ¢. 146/2024 Sb., o
pozadavcich na vystavbu, ve znéni pozdéjSich predpisi. Stavebni cinnost bude
uskutecnovana tak, aby vzhledem k provozu v budové a okolni zastavbé byly veskeré jeji
negativni vlivy snizeny na minimum.

Pted zapocetim zemnich praci je nutno pozadat spravce dotenych inzenyrskych siti o
pfesné vytyceni tras podzemnich vedeni. Podminky stanovené jednotlivymi spravei musi byt
respektovany. Pokud by pii provadéni praci byl zjistén vyskyt neznamého podzemniho
vedeni, musi byt o tom neprodlené¢ uvédomen majitel tohoto vedeni, ktery stanovi dalsi
podminky pro provadéni praci.

Pted zahajenim stavby musi byt vyty¢ena prostorova poloha stavby odborné zptisobilou
osobou. Pokud je stavba pfedmétem evidence v katastru nemovitosti, zajisti stavebnik
geometricky plan.

Pro stavbu budou pouzity vyrobky, které maji takové vlastnosti, aby pro predpokladdanou
existenci stavby byla pii bézné udrzbé zarucena pozadovana mechanicka pevnost a stabilita,
pozarni bezpec€nost, hygienické pozadavky, ochrana zdravi a zivotniho prosttedi, bezpecnost
pfi uzivani, ochrana proti hluku a uspora energie.
Budou dodrZzeny podminky uvedené v zdvazném stanovisku, které vydal Méstsky uiad
Novy Bor, odbor Zivotniho prostfedi dne 28.04.2025 ¢&.j. Z/2025/26552, R/2025/51475 spis.
zn. ZP/206/2025-88:
vodopravni ufad:
v ramci provadéni zemnich, stavebnich a ostatnich praci v ochranném a bezpec¢nostnim
pasmu zafizeni ve spravé SeveroCeskych vodovodi a kanalizaci a.s. bude pln¢
respektovano tohoto zafizeni, a to za dodrzeni vSech pfedpisi a norem, které se k této
¢innosti vztahuji, zejména pak: DodrZzovani zdkonnych povinnosti zejména v souvislosti s
navrhem a realizaci zaméru v ochrannych pasmech vodnich zdrojti § 30 Ochranna pasma
vodnich zdroji (déle jen OPVZ) vodniho zdkona,
po celou dobu stavby musi byt u€inéna opatieni proti znecisténi ¢i ohrozeni povrchovych
a podzemnich vod ropnymi latkami nebo latkami Skodlivymi voddm ze stavebni ¢innosti
a z ¢innosti stavebnich mechanizmn,
vrtné prace budou fizeny osobou opravnénou projektovat, provadét a vyhodnocovat
geologické prace podle zakona &. 62/1988 Sb., o geologickych pracich a o Ceském
geologickém ttadu v platném znéni,
pii hloubeni bude vedena dokumentace se zaznamenavanim veSkerych udaji o
zastizenych zvodnich a veskeré zjiSt€né anomalie (pfitomnost zvodnéného porusSeného
pasma apod.) musi byt neprodlen¢ sdéleny odpovédnému feSiteli, ktery stanovi dalsi
postup, zejména zptsob oddéleni jednotlivych zvodni,
budou ucinéna takova opatteni, aby béhem vrtnych praci nedoslo k ovlivnéni okolnich
zdroji podzemnich vod z hlediska mnozstvi a kvality,
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béhem vrtnych praci budou dodrzena bezpe¢nostni opatfeni ve vztahu k ochrané
podzemnich vod (zajisténi strojnich ¢asti vrtné soupravy a ostatnich zatizeni proti tiniku
ropnych a jinych skodlivych latek,

cely vyménikovy systém (pfivodni i vratné PVC trubky) bude podroben tlakové tésnici
zkousce, aby béhem provozu nedoSlo k ohrozeni kvality podzemnich vod ptipadné
uniklou nemrznouci smési; vlastni smés musi byt ekologicky nezavadna a v piirodé
snadno rozlozitelna,

vrty budou té€snény v celém profilu vhodnou jilo-bentonitovou smési; zaplastovymi
upravami musi byt zamezeno priniku povrchovych vod (srazkovych vod, vsaki) stvolem
vrtl do podzemi a soucasn¢ budou oddé€leny jednotlivé zastizené zvodnélé horizonty,
béhem realizace je nutné respektovat podminky, omezeni a zakazy platné pro ochranné
pasmo vodniho zdroje II stupné (dale jen ,,OPVZ*) a to, v OPVZ je mozné vybudovat
pouze zpevnéna a nepropustnd hnojisté a komposty; zdkaz hnojeni kejdou, mocivkou a
silaznimi §tdavami na zmrzlou nebo silné provlhcenou pidu; v tomto tzemi je nutné
vylouceni vsakovani vod nebo jinych latek, které by mohly mit negativni vliv na jakost
podzemnich vod; zdkaz skladovdni rozpustnych primyslovych hnojiv, véapeno-
hotfecnatych substratl; dopravni prostfedky musi byt zabezpeceny proti uniku ropnych
latek (parkovani pouze na plochdch zabezpecenych proti Uniku ropnych latek do
horninového prostiedi-plochy vybavené vhodnym Ccisticim zafizenim odpadnich vod,
napt sorpcni folii); pfi oSetfeni zelené pouzivat ekologicky Setrné prostiedky urcené pro
manipulaci v ochrannych pasmech vodnich zdroji; zdkaz zakladani skladek, zékaz
pouzivani pesticidii, zdkaz skladovani PHM, ¢i jinych latek nebezpe¢nym podzemnim
vodam; zédkaz myti a drzby osobnich aut a mechanizacnich prostredkii (Ize provadét
pouze na vyhrazenych a zpevnénych plochéch, vybavenych vhodnym ¢isticim zatizenim
odpadnich vod),

vrtné prace budou provadény a fizeny pod pifimym dohledem osoby opravnéné
projektovat, provadét a vyhodnocovat geologické prace podle §3 zakona ¢. 62/1988 Sb.,
ve znéni pozdéjSich ptedpisit - hydrogeologem, ktery dle zjisténych skute¢nosti v
prubéhu vrtnych praci uptesni konstrukei vrtu,

pfi provadéni vrtnych praci musi byt zdokumentovan geologicky profil a registrovany
vSechny pfitoky vody do vrtu (hloubka, intenzita),

vhodnou technologii vrtnych praci a vystrojeni dila je nutné zamezit vzajemnému
propojeni jednotlivych zvodni (zachovani pfirozené hydrogeologické stratifikace
horninového souboru) a zajistit ochranu podzemnich vod od moZné kontaminace
z povrchu,

tésnici prace a zakryté konstrukce musi byt prokazatelné zdokumentovany
(fotodokumentace, doklady o poZitych stavebnich hmotach),

Severoceské vodovody a kanalizace budou pfizvani ke kontrole provadéni vrtnych praci a
méfeni nejméné v tydennim piedstihu (email: nikola.bartonova@scvk.cz, tel. 720
844 604),

likvida¢ni prace nezbytné je dokumentovat (doklady - zaznamy o vysledcich zkousek
hermeticnosti, doklady o pouzitych tésnicich hmotéach, fotodokumentace zakrytych
konstrukei, apod.); vhodnou technologii likvidace vrtd je nutné zamezit vzajemnému
propojeni jednotlivych zvodni (zachovani pfirozené hydrogeologické stratifikace
horninového souboru) a zajistit ochranu podzemnich vod od mozZné kontaminace
z povrchu,

organ ochrany zemédélského piidniho fondu:

pied zapocetim praci budou v terénu viditelné¢ vytyCeny hranice budouciho trvalého
zaboru zemédelské pidy; béhem stavby budou tyto hranice diisledné respektovany,
plocha odsouhlasena k odnéti bude zabezpecena tak, aby po dobu vystavby nedochézelo
k poskozovéani okolni zemédélské pidy a jejiho vegeta¢niho krytu; po skonceni praci
bude provedena vhodna povrchova tuprava ostatnich dotéenych ploch, aby mohly nadale
plnit funkci ZPF a slouZit nadale jako zemé&délsky pozemek;
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stavebnik provede skryvku ornice z celé plochy zdboru v mocnosti v rozmezi min. 15 cm
a max. 40 cm, ktera bude korespondovat s hloubkou pudy dle ptislusné BPEJ; skryta
zemina bude uloZzena na deponii v misté stavby, bude oSetfovdna proti zapleveleni a
zabezpecena proti ztratam; po skonceni stavebnich praci bude vyuzita na konecné upravy
terénu v okoli stavby,

o cCinnostech souvisejicich se skryvkou, pfemisténim, rozprostfenim a uloZenim
kulturnich vrstev bude dle § 14 odst. 4 vyhlasky ¢. 271/2019 Sb., kterou se upravuji
nekteré podrobnosti ochrany zemédélského ptdniho fondu (dale jen ,,vyhlaska®) veden
pracovni denik (mnozstvi, pozemek, katastralni izemi) a ten bude pfed vydanim odvodu
za odnéti ptedlozen organu ochrany ZPF, ktery vydal tento souhlas,

po zahdjeni realizace zdméru v souladu s § 11 o ochrané¢ ZPF rozhodne organ ochrany
ZPF pftislusny dle § 15 pism. k) zdkona o ochran¢ ZPF (obecni ufad obce s rozsifenou
pusobnosti) o odvodech za odnéti zemédelské pady ze ZPF,

povinny, jemuz svéd¢i opravnéni k zdmeéru je povinen organu ochrany ZPF piislusnému k
rozhodnuti o odvodech a orgdnu ochrany ZPF, ktery vydal souhlas s odnétim (tj. odboru
zivotniho prostfedi obecnimu ufadu obce s rozsifenou pusobnosti) dorucit kopii
pravomocného rozhodnuti, pro které je souhlas podkladem, a to do 6 mésicti ode dne
nabyti pravni moci a déale pisemné oznamit zahajeni realizaci zaméru, a to nejpozdéji do
15 dnii pied jejim zahajenim,

ptipadnd zména rozsahu odnéti zemédelské plidy nad odsouhlasenou vyméru nebo na jiné
pozemky musi byt podle § 10 odst. 1 zdkona o ochran¢ ZPF opatfena zménou souhlasu,
za toto trvalé odnéti pudy ze ZPF bude stavebnikovi pfedepsdn odvod podle téchto
kritérii

v kat. izemi Arnultovice u Nového Boru pozemek parc. ¢. 318/148
Kod BPEJ 7.21.52

Zakladni cena dle ocenovaci vyhl. ¢. 441/2013 Sb. 1,82 K&m”

CHOPAV 10

Koeficient tfidy ochrany piidy dle vyhl. €. 48/2011 Sb. 4 (V. tfida ochrany)
Odvod za 1 m’ 7,28 K&

Budou dodrzeny podminky uvedené ve vyjadieni, které vydala CEZ Distribuce, a. s.,
vyjadieni ze dne 27.08.2024 zn. 001152079174:

dotcené zemni kabelové vedeni v této lokalité poZzadujeme pied zapocetim stavby vytyc€it
a zjistit jeho hloubku uloZeni a urcit pfesné misto umisténi,

ochrana zemnich kabeld musi spliiovat normy CSN 73 6005 pro piejezd vozidel,

v prostoru stavby musi byt zachovany hloubky a kryti stavajicich kabeldt NN a dodrzeny
podminky pro jejich uloZeni, kfiZeni a soub&h vedeni technického vybaveni v podzemni
trase podle CSN 73 6005; dle PNE 33 3302 je tieba dodrzet minimalni vzdalenosti mezi
vodi¢i, vedenimi a objekty,

pti velkém odkryti kabelového vedeni bude toto vedeni ve vykopu zajisténo mechanickou
ochranou proti jeho poSkozeni a pfistupu k nému, dile po min. 1 m usecich bude
vyvéseno; pii zpétném uloZeni budou dodrZzeny podminky pro jejich uloZeni podle
uvedenych CSN a PNE; pied zdhozem zpétného uloZzeni budeme véas vyzvani k
provedeni kontroly ulozeni a proveden zapis do stavebniho deniku,

v ptipad¢ provadeéni vykopovych praci v bezprostiedni blizkosti distribu¢niho zatizeni
pozadujeme provadéni téchto innosti rucné,

pfi pfipadné Upravé povrchu v ochranném pasmu vedeni nesmi dojit ke zméné vyskove
nivelety zem¢ oproti sou¢asnému stavu,

stavbou nesmi byt znepiistupnéno nebo poskozeno nase zatizeni,
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v dostate¢ném casovém piedstihu pred zahdjenim praci je nutné podat Zadost o udéleni
souhlasu s ¢innosti a umisténim stavby v blizkosti zafizeni distribu¢ni soustavy, resp. v
ochranném pasmu; postup a formuléf je k dispozici na www.cezdistribuce.cz,

mista kiizeni a soub¢hy ostatnich zafizeni a staveb se zafizenimi energetickymi,
komunika¢nimi sitémi pro elektronickou komunikaci nebo zafizenimi technické
infrastruktury musi byt provedeny v souladu s platnymi normami a pfedpisy, zejména s
CSN 33 2000-5-52, CSN EN 50110-1, CSN EN 50341-1, CSN 73 6005, CSN 33 3320 a
PNE 33 0000-6, PNE 33 3301, PNE 34 10,

v ptipad¢ nadzemniho vedeni NN budou pro stavby a konstrukce dodrzeny odstupové
vzdalenosti uvedené v PNE 33 3302 a hranu vykopu doporucujeme pii realizaci stavby
umistit min. 1 m od zékladové ¢asti podpérného bodu,

pii realizaci stavby a/nebo provadéni souvisejici ¢innosti nesmi dojit v Zadném ptipadé
k nebezpecnému pftiblizeni osob, véci, zafizeni nebo mechanismt a strojii k Zivym ¢astem
pod napétim, tj. musi byt dodrzena minimalni vzdalenost 1 m od zivych casti zafizeni
NN, 2 m od vedeni VN a 3 m od vedeni VVN, dle PNE 33 0000-6 s vazbou
na CSN EN 50110-1, pokud neni vétsi vzdalenost stanovena v jiném piedpisu (napi. CSN
ISO 12480-1), v ptipad¢, Zze nebude mozné tuto vzdalenost dodrzet, je Zadatel povinen
pozadat o vypnuti pfedmétného elektrického zatizeni, piipadné o docasné zaizolovani
vodici NN,

pracovnici provad¢jici prace budou prokazatelné pouceni o nebezpeci, které hrozi pfi
nedodrzeni bezpecnostnich predpist; s ohledem na provadéni praci v blizkosti zafizeni
distribucni soustavy, resp. v ochranném pasmu upozoriiujeme na moznost nebezpecnych
vlivii od elektrického zafizeni; opatfeni proti témto vlivim je na strané Zzadatele,
dodavatele praci nebo jimi povétenych osobéch,

stavbou nebude naruSeno stavajici uzemnéni nadzemniho vedeni ani statika podpérnych
bodli; nebude-li mozné toto dodrzet je nutné situaci feSit formou pielozky zafizeni
distribucni soustavy ve smyslu § 47 zakona ¢. 458/2000 Sb., v platném znéni,

v pfipad€ Cinnosti a/nebo stavby v blizkosti elektrického vedeni, resp. v ochranném
pasmu bude doteny prostor ze vSech stran mozného pftistupu/vjezdu po celou dobu
realizace viditeln¢ oznacen vystraznou ceduli,

umisténim stavby nesmi dojit ke ztizeni ptistupu naSich pracovnikii a pracovnikd nami
povétenych firem k zafizeni v naSem majetku; pii ptipadné Gpravé povrchu nesmi dojit
ke zméné vyskové nivelity zemé oproti sou¢asnému stavu,

musi byt dodrzeny Podminky pro prace v ochrannych pasmech zatizeni,

dojde-1i k obnazeni podzemniho vedeni nebo k poSkozeni energetického zatizeni, sité pro
elektronickou komunikaci nebo zafizeni se siti pro elektronickou komunikaci souvisejici
nebo zafizeni technické infrastruktury v naSem vlastnictvi, nahlaste ndm prosim tuto
skutecnost bezodkladné jako poruchu na bezplatnou linku 800 850 860; zahrnuti
obnazenych, ptipadné poskozenych ¢asti podzemniho vedeni miiZze byt provedeno pouze
po souhlasu vydaném nasi spole¢nosti.

Budou dodrzeny podminky uvedené ve vyjadieni, které vydala GasNet Sluzby, s.r.o.,
vyjadieni ze dne 20.12.2024, zn. 5003222805:

v ochranném pasmu plynovodi a pripojek budou veskeré prace provadény vyhradné
runim zpiisobem; veskeré stavebni prace musi byt vykonavany tak, aby v zddném
ptipad¢ nenarusily bezpecny provoz uvedenych plynarenskych zatizeni a plynovodnich
ptipojek,

pfi realizaci stavby pozadujeme respektovat CSN 73600, dodasné zafizeni staveniste
(leSeni, stavebni bunky atd.) poZzadujeme umistit tak, aby po celou dobu stavby bylo
plynarenskych zatizeni a plynovodni pfipojky pfistupné; veSkeré stavebni prace musi
byt vykonavany tak, aby v zddném piipad€ nenaruSily bezpecny provoz uvedenych
plynéarenskych zatizeni a plynovodnich ptipojek; pfi realizaci stavby je nutno dodrzovat
veSkerd pravidla stanovend pro prace v ochranném pasmu plynéarenského zatizeni a
plynovodnich ptipojek, které ¢ini 1 m na kazdou stranu méfeno kolmo od osy
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plynovodu; v tomto pasmu nesmi byt umistovany zadné nadzemni stavby, provadéna
skladka materidlu a vySkova uprava terén,

- pred zahajenim stavebni ¢innosti bude provedeno vytyCeni trasy a piesné urceni ulozeni
PZ; vytyCeni trasy provede pfisluSna regionalni oblast; o provedeném vytyceni trasy
bude sepsan protokol; bez vytyCeni trasy a presného uréeni trasy a presného uréeni
uloZeni PZ stavebnikem nesmi byt stavebni ¢innost zahajena,

- pracovnici provadéjici stavebni ¢innosti budou prokazatelné sezndmeni s polohou PZ,
rozsahem ochranného pasma,

- bude dodrzena mj. CSN 73 6005, TPG 702 01, TPG 702 04, TPG 700 03, zakon
€.458/2000 Sb. ve znéni pozd¢jSich predpist, piipadné dalsi predpisy souvisejici s
uvedenou stavbou,

- pfi provadéni stavebni Cinnosti v ochranném pasmu PZ v¢. presného urceni ulozeni PZ
je stavebnik povinen u€init takova opatieni, aby nedoslo k poskozeni PZ nebo ovlivnéni
jejich bezpecnosti a spolehlivosti provozu; nebude pouzito nevhodného néfadi, zemina
bude téZena pouze ru¢né bez pouziti pneumatickych, elektrickych, bateriovych a
motorovych nafadi,

- v pripad¢ pouziti bezvykopovych technologii (napt. protlaku) bude pifed zahajenim
stavebni ¢innosti provedeno Gplné obnazeni PZ v misté kiiZzeni na niklady stavebnika.
Technologie musi byt navrzena tak, aby v misté¢ kiizeni nebo soubchu s
PZ byl dostate¢ny stranovy nebo vyskovy odstup od PZ, ktery zajisti neposkozeni PZ
béhem praci, a to s ohledem na pouzitou bezvykopovou technologii a vSechny jeji
ucinky na okolni terén; v piipad¢, ze nemlze byt tato podminka dodrZzena, nesmi
byt pouzita bezvykopova technologie,

- odkrytd PZ budou v pribéhu nebo pfi preruseni stavebni Cinnosti fadné zabezpecena
proti jejich poskozeni,

- poklopy uzavéri a ostatnich armatur na PZ, v¢. hlavnich uzavéri plynu (HUP) na
odbérném plynovém zafizeni udrzovat stale ptistupné a funkéni po celou dobu trvani
stavebni ¢innosti,

- bude zachovana hloubka ulozeni PZ,

- stavebnik je povinen neprodlen¢ ozndmit kazdé i sebemensi poSkozeni PZ (v¢.
drobnych vrypit do PE potrubi, poSkozeni izolace, signalizacniho vodice, vystrazné
folie, markeru atd.) na telefon 1239,

- pred provedenim zasypu vykopu a v prabehu stavby bude provedena kontrola dodrzeni
podminek stanovenych pro stavebni ¢innosti v ochranném pdsmu PZ; povinnost
kontroly se vztahuje i na PZ, kterd nebyla odhalena; kontrolu provede pfislusna
regionalni oblast; kontrolu je tfeba objednat min. 5 dnii pfedem; predmétem kontroly je
také ovéfeni dodrzeni stanovené odstupové vzdalenosti staveb, které byly povoleny v
ochranném a bezpecnostnim pasmu PZ, o provedené kontrole bude sepsan protokol; bez
provedené kontroly nesmi byt PZ zasypana; stavebnik je povinen na zakladé vyzvy
provozovatele PZ, nebo jeho zastupce dolozit prikaznou dokumentaci o nepoSkozeni
PZ béhem vystavby nebo provést kontrolni sondy v misté styku stavby s PZ,

- plynéarenské zatizeni a plynovodni piipojky budou pied zadsypem vykopu fadné
podsypéany a obsypany, bude provedeno zhutnéni a bude osazena vystrazné folie zluté
barvy, to vSe v souladu s pfedpisem provozovatele distribu¢ni soustavy ,,Zasady pro
projektovani, vystavbu, rekonstrukce a opravy®; neprodlené¢ po skonceni stavebni
¢innosti budou fadné osazeny vSechny poklopy a nadzemni prvky.

Stavba bude provadéna stavebnim podnikatelem. Nazev, sidlo a opravnéni k pfedmétné
¢innosti bude ptedloZeno stavebnimu Ufadu pied zahajenim stavebnich praci.

Po uplném dokonceni stavby poda stavebnik zadost o vydani kolaudacniho rozhodnuti podle
ustanoveni § 232 stavebniho zakona.
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Ucastnici fizeni, na néz se vztahuje rozhodnuti spravniho organu:

podle § 182 pism. a) stavebniho zakona a § 27 odst. 1 pism. a) spravniho fadu
Ondrtej Pejsa, nar. 7.6.1974, Tt. T. G. Masaryka ¢.p. 223, 47301 Novy Bor

podle § 182 pism. b) stavebniho zakona a § 27 odst. 1 pism. a) spravniho fadu
Mésto Novy Bor, IC 00260771, nam. Miru 1, 47301 Novy Bor

Odiavodnéni:

Dne 28.04.2025 podal stavebnik zadost o povoleni stavby ve zrychleném fizeni, uvedenym dnem
bylo zahajeno fizeni o povoleni zdméru ve zrychleném fizeni.

Podklady zadosti:

- smlouva o pfipojeni odbérného elektrického zafizeni k distribu¢ni soustavé ¢.
24 SOP_01 4122362624

- hydrogeologicky prizkum pozemku ze dne 12.03.2025, které vypracoval RNDr. Karel Lusk,
pot. €. 1217/2000

- stanoveni radonového indexu pozemku ¢. 1337-22, ze dne 16.11.2022, ktery vypracoval Ing.
Mat&j Neznal, SUIB/RCHK/10459/2013

Zavazna stanoviska a vyjadreni sdélili:

- Krajska hygienicka stanice Libereckého kraje, souhlasné zavazné stanovisko ze dne
02.09.2024 ¢.j. R/2024/11623/2

- Agentura ochrany piirody a krajiny Ceské republiky, Sprava Chranéné krajinné oblasti
Luzické hory, rozhodnuti ze dne 20.01.2025 ¢.j. SR/1837/L1/2024 - 6

- Megstsky ufad Novy Bor, odbor zivotniho prostiedi, souhlasné zdvazné stanovisko ze dne
28.04.2025 ¢&j. Z/2025/26552, R/2025/51475 spis. zn. ZP/206/2025 — 88 a ze dne
25.09.2024 MUNO 44342/2024 spis. zn.: ZP/473/2024-14

- GasNet Sluzby, s.r.0., vyjadieni ze dne 02.09.2024, zn. 5003149845

- CEZ Distribuce, a. s., vyjadieni ze dne 27.08.2024 zn. 001152079174 a zn. 001152079044

Povoleni stavby je vydano ve zrychleném fizeni, protoZe stavebnik o to pozadal a

a) obec, na jejimZ uzemi ma byt stavba nebo zafizeni uskute¢néna, ma vydan tizemni pléan,

b) nejde o zdmér EIA,

¢) nejde o zamér vyZadujici povoleni vyjimky nebo stanoveni odchylného postupu podle
zékona o ochrané ptirody a krajiny,

d) stavba spliiuje pozadavky uvedené v § 193 stavebniho zékona,

e) stavebnik dolozil souhlasy vSech Ui€astnikil fizeni se zamérem, vyznacené na situacnim
vykresu dokumentace.

Stavebni ufad se zabyval vymezenim okruhu tucastniki fizeni a zkoumal, zda mohou byt
provadénim stavby piimo dotcena vlastnicka prava k dot€¢enym pozemkim a stavbam na nich,
véetné pozemkl sousednich a staveb na nich a dale zda mohou byt pfimo dotéena prava
odpovidajici vécnému bfemeni k témto pozemkim nebo stavbdm na nich. Na zaklad¢ vysledku
byl stanoven okruh ucastnikii fizeni, u kterych byla zjiSténa potence dotCenosti. Podle § 182
pism. b) stavebniho zédkona byla stanovena jako Ucastnik fizeni obec, na jejimz uzemi ma byt
zamér uskutecnén. Podle § 182 pism. c) stavebniho zakona byli stanoveni jako ucastnici fizeni
vlastnici pozemku nebo stavby, na kterych mé byt zdmér uskutecnén, nebo ten, kdo mé jiné
vécné pravo k tomuto pozemku nebo stavbé. Podle § 182 pism. d) stavebniho zdkona byli
stanoveni jako Ucastnici fizeni osoby, jejichz vlastnické nebo jiné vécné pravo k sousednim
stavbam nebo sousednim pozemkim miiZze byt rozhodnutim o povoleni zaméru piimo dotceno.
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Utastnici fizeni - dalii dotéené osoby:
podle § 182 pism. d) stavebniho zakona

CEZ Distribuce, a. s., GasNet Sluzby, s.r.0., Severoceské vodovody a kanalizace, a.s., Ing.
Michal Vicek, Mgr. Petra Vickova, Ing. Martin Silar, Romana Silarovd, Mgr. Roman Muzik.

Stavebni ufad dospél k nazoru, ze vySe jmenovani spliiuji zdkonem stanovené podminky pro
jejich vymezeni za ucastniky fizeni. Ostatni vlastnici nemovitosti, u nichz nebyla shleddna
potence dotCenosti stavbou, nebyli vymezeni za ucastniky fizeni.

Stavebni ufad pfezkoumal soulad stavby s politikou izemniho rozvoje a nadfazenou uzemné
planovaci dokumentaci. S platnou Politikou izemniho rozvoje CR (dale jen ,,PUR®), ve znéni
zavazném od 01.03.2025, je stavba v souladu, nebot’ zamér se véci fe§enych v PUR nedotyka. S
nadfazenou uzemné pldnovaci dokumentaci — Zasadami tizemniho rozvoje Libereckého kraje
(dale jen ,,ZUR"), ve znéni aktualizace ¢&. 2, ktera nabyla u¢innosti dne 03.01.2024, je stavba
v souladu, nebot’ stavba se véci fesenych v ZUR nedotyka.

Stavba je v souladu s platnym Gzemnim planem Novy Bor, po zméné €. 1, kterd nabyla G¢innosti
dne 27.12.2018.

Cast pozemk p. ¢. 314, 315/3, 315/8, 317/1, 318/8 v katastralnim Gzemi Arnultovice u Nového
Boru, na nichz je stavba navrzena, se nachazi v zastavitelné ploSe Z34-Bl-ar se
stanovenym funkénim vyuzitim ,,plochy bydleni v rodinnych domech — méstské a piiméstské
(BD)*. Jde o plochu, pro kterou je v podminkéch vyuziti uvedeno mimo jiné hlavni vyuziti —
bydleni v rodinnych domech méstského typu, v podminéné ptipustném vyuziti je mimo jiné
uvedeno vyuziti pro obchod a sluzby slucitelné s bydlenim, slouzici pro obsluhu tohoto uzemi,
za podminky, Ze bude v dalSim stupni projektové piipravy prokazano, Ze nebudou piekroceny
maximalni pfipustné hladiny hluku v chranénych vnitinich i venkovnich prostorech, a Ze tato
zafizeni svym provozovanim a technickym zafizenim nenarus$i uzivani pozemku, staveb a
zafizeni za hranici pozemku a nesnizi kvalitu prostiedi souvisejiciho izemi. Stavba je tedy
z hlediska funkéniho vyuziti v souladu s platnym izemnim planem Novy Bor.

Posuzovani stavba dle platného izemniho planu respektuje stanoveny koeficient vysky budovy
min. 4,5 m — max. 9,0 m po hlavni fimsu nebo atiku, dle definice vySky budovy v platném
uzemnim planu Novy Bor (stavba 7,0 m), maximalni koeficient zastavéni pro plochu Z34-Bl-ar
0,2 (stavba 0,2), dale je splnéna podminka vybaveni obytné stavby garaZi nebo odstavnym
stanim na vlastnim pozemku v poctu 2 stani na 1 byt a je splnéna navrhovand kapacita —
maximalné 11 hlavnich objektl, kterd je pro zastavitelnou plochu Z34-Bl-ar, kde se stavba
nachazi, navrzena.

Stavba je v souladu s platnou uzemni studii — zastavovaci studie ,,Pod Borskym vrchem* u které
byla schvalena mozZnost jejiho vyuZziti dne 16.09.2015 a potvrzeno ovéteni jeji aktudlnosti dne
18.07.2023, kde jsou mimo jiné splnény jeji regula¢ni podminky, napiiklad min. velikost
pozemku 880 m’ (stavba 3085 mz), nim. koeficient zelen¢ 0,75, vyska zastavby max. 2. NP
(stavba 2. NP), zastavba muze mit zcela, nebo polozapustény suterén (stavba ma polozapustény
suterén) a architektonické feSeni zaméru odpovida charakteru okolni zéstavby.

Rodinny dim s provozovnou (kancelate vetejnych IT sluzeb véetné poradenstvi) je umistén v
lokalité, kterd je pfevazné tvotfena obytnou zastavbou, a proto jeho architektonické a urbanistické
feSeni prirozen¢ zapadd do stavajiciho charakteru izemi. Charakter domu odpovida parametrim
studie — ploché stiechy, svétlé piirodni fasady-beton, omitka, pravouhlé hmoty. Objem domu je
vetsi nez aktudlni realizace vétSiny objektd, ale odpovidd nejveét§im navrhovanym objektim
zastavovaci studie ,,Pod Borskym vrchem®, jez nakonec nebyly na danych pozemcich
realizovany.

Stavebni Grad posoudil stavbu také z hlediska cili a tkoli izemniho planovani a konstatoval, Ze
jsou splnény piedpoklady vyvazeného vztahu podminek pro ptfiznivé Zivotni prostiedi, pro
hospodéaisky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel v daném izemi.
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Stavebni Ufad posoudil zamér podle § 193 stavebniho zdkona, a zjistil, Ze jeho uskute¢nénim
nebo uzivanim nejsou ohrozeny zajmy chranéné stavebnim zakonem, predpisy vydanymi k jeho
provedeni a zvlastnimi ptedpisy. Projektovd dokumentace stavby splituje obecné pozadavky na
vystavbu. Stavebni ufad v prib¢hu fizeni neshledal diivody, které by branily povoleni stavby.

Stavebni ufad rozhodl, jak je uvedeno ve vyroku rozhodnuti, za pouziti ustanoveni pravnich
predpist ve vyroku uvedenych.

Pouceni ucastnikii:
Proti tomuto rozhodnuti se 1ze odvolat do 15 dnii ode dne jeho ozndmeni k odboru uzemniho

planovani a stavebniho fadu Krajského tradu Libereckého kraje poddnim u zdej$iho spravniho
organu.

Odvolani se podava s potfebnym poctem stejnopistu tak, aby jeden stejnopis zlstal spravnimu
organu a aby kazdy ucastnik dostal jeden stejnopis. Nepoda-li tcastnik potiebny pocet
stejnopisti, vyhotovi je spravni organ na naklady ucastnika. Odvolanim lze napadnout vyrokovou
¢ast rozhodnuti, jednotlivy vyrok nebo jeho vedlejsi ustanoveni. Odvolani jen proti odiivodnéni
rozhodnuti je neptipustné.

Po nabyti pravni moci povoleni stavebni ufad zasle stavebnikovi oznameni o ovéteni projektové
dokumentace spolu se Stitkem obsahujicim identifika¢ni iidaje o povolené stavbé. Oznameni o
ovéfeni projektové dokumentace zaSle stavebni Ufad také vlastnikovi stavby, pokud neni
stavebnikem. Soucasné o vydani povoleni vyrozumi hlavniho projektanta.

Pti provadéni stavby je stavebnik povinen

- oznamit stavebnimu ufadu pfedem termin zahdjeni stavby, nazev a sidlo stavebniho
podnikatele, ktery bude stavbu provadét, u svépomocné formy vystavby jméno a piijmeni
stavbyvedouciho nebo osoby, ktera bude vykondavat stavebni dozor; zmény v téchto
skute¢nostech oznami bezodkladné stavebnimu uradu,

- pred zahdjenim stavby umistit na viditelném misté u vstupu na stavenisté Stitek o povoleni
stavby a ponechat jej tam az do dokonceni stavby, pfipadné¢ do vydani kolauda¢niho
rozhodnuti; rozsahlé stavby se mohou oznacit jinym vhodnym zplsobem s uvedenim udaj
ze §titku.

- zajistit, aby na stavbé nebo na stavenisti byla k dispozici ovéfend dokumentace stavby a
vSechny doklady tykajici se provadéné stavby nebo jeji zmeny, popiipade jejich kopie,

- ohlaSovat stavebnimu ufadu faze vystavby podle planu kontrolnich prohlidek stavby,
umoznit provedeni kontrolni prohlidky, a pokud tomu nebrani vazné diivody, této prohlidky
se zucastnit,

- ohlasit stavebnimu ufadu bezodkladné€ po jejich zjiSténi zdvady na stavbé, které ohroZuji
zivoty a zdravi osob, nebo bezpecnost stavby,

Stavba nesmi byt zahédjena, dokud povoleni stavby nenabude pravni moci. Povoleni stavby
pozbyva platnosti, jestlize stavba nebyla zahdjena do 2 let ode dne, kdy nabylo pravni moci.

Stanislava Mala
ufednik ve vécech stavebniho fadu
opravnéna Uredni osoba
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Poplatek:

Spravni poplatek podle zakona ¢. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich polozky 18 odst. 1 pism.
a) ve vysi 5.000 K¢ byl zaplacen 12.05.2025.

Obdrizi:

ucastnici podle § 182 pism. a) stavebniho zakona a § 27 odst. 1 pism. a) sprdvniho fadu
(dodejky)
Ondfej Pejsa, kterého zastupuje Ing. Martin Lischka, IDDS: fn3zpny
misto podnikani: Wintrova ¢.p. 91, 47301 Novy Bor
ucastnici podle § 182 pism. b) stavebniho zdkona a § 27 odst. 1 pism. a) spravniho fadu
(dodejky)
Meésto Novy Bor, IDDS: b7wbphv
sidlo: nam. Miru €.p. 1, 47301 Novy Bor
ucastnici podle § 182 pism. d) stavebniho zdkona (dodejky)
CEZ Distribuce, a. s., IDDS: v95uqfy
sidlo: Teplicka ¢.p. 874/8, DéCin IV-Podmokly, 40502 Dé&Cin 2
GasNet Sluzby, s.r.o., IDDS: jnnyjs6
sidlo: Plynarenska ¢.p. 499/1, Zabrdovice, 60200Brno 2
Ing. Michal Vi¢ek, IDDS: 6yqdf2p
trvaly pobyt: Gen. Svobody €.p. 274, 47301 Novy Bor
Mgr. Petra Vickova, IDDS: 8wrzyrh
trvaly pobyt: Manesova ¢.p. 891, 47301 Novy Bor
Ing. Martin Silar, Manesova &.p. 893, 47301 Novy Bor
Romana Silarova, Méanesova &.p. 893, 47301 Novy Bor
Mgr. Roman Muzik, Zaveska ¢.p. 1516/1b, Praha 10-Hostivat, 10200 Praha 102

dotcené spravni ufady
Mestsky urad Novy Bor, odbor Zivotniho prostfedi, IDDS: b7wbphv
sidlo: ndm. Miru €.p. 1, 47301 Novy Bor
Agentura ochrany piirody a krajiny Ceské republiky, Sprava Chranéné krajinné oblasti Luzické
hory, IDDS: dkkdkd;
sidlo: Kaplanova ¢.p. 1931/1, Praha 4-Chodov, 14800 Praha 414
Krajska hygienicka stanice Libereckého kraje se sidlem v Liberci, IDDS: nfeai4j
sidlo: Husova €.p. 186/64, Liberec V-Kristianov, 46005 Liberec 5

VyvéSeno na ufedni desce dne:
Zvetejnéni bylo shodné provedeno zptisobem umoziujicim dalkovy ptistup.

Sejmuto z ufedni desky dne:
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