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ZAVAZNE STANOVISKO

podle § 2 odst. 1 a § 6 zdkona €. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim stanovisku
(déle jen ,,ZJES*)

Méstsky urad Novy Bor, odbor zivotniho prostfedi, jako vécné a mistné piisluSny organ pro
vydani jednotné¢ho environmentalniho stanoviska dle § 15 pism. a) ZJES po posouzeni
Zadosti, kterou dne 20.03.2025 pod ]

—— ~2stoupeny
mmm[CO: 012 90 088 na zékladé plné moci ze dne 17.03.2025 (déle jen ,,zadatel*) pro zdmér:

sNovostavba RD“ na pozemku p. €. 279/7 v katastralnim uzemi Pihel
(dale téz ,,zamér*)

a k ni pfipojené projektové dokumentace vypracované spolecnosti Zelené domky.cz, s.r.o.,
Opletalova 1015/55, 110 00 Praha 1, ICO: 293 59 881 autorizované inzenyrem pro pozemni
stavby CKAIT 1302141 (datum zpracovani: 03/2025 vcetné
vykresové Casti) vydava v souladu s § 149 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni
pozdéjsich predpist (dale jen ,,spravni fad*), a podle § 6 odst. 1 ZJES toto

SOUHLASNE JEDNOTNE ENVIRONMENTALNI STANOVISKO

L
Zamér: ,, Novostavba RD na pozemku p. ¢. 279/7 v katastralnim vuzemi Pihel“ je z hlediska
vlivll na vSechny dotcené slozky Zivotniho prostfedi pFipustny za podminek stanovenych
v bodu II. tohoto zavazného stanoviska

II.

Ptislu$ny orgén souhlasi, aby zadateli byl ve smyslu § 9 odst. 8 zdkona ¢. 334/1992 Sb.,
o ochrané¢ zemédélského pldniho fondu, ve znéni pozdéjsich piedpisi (dale jen ,,zakon
o ochran¢ ZPF*), povoleno trvalé odnéti pidy ze zeméd¢€lského ptidniho fondu v celkové vysi
0,0185 ha k realizaci zaméru s nazvem ,.Novostavba rodinného domu na p. p. ¢. 279/7
v_k. 0. Pihel* pro potieby fizeni dle zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni
pozd¢jsich predpist (dale jen ,,stavebni zakon*) za niZze uvedenych podminek:




¢islo pozemku Druh pozemku Vyméra pozemku Pozadované vynéti
v k. 1. Pihel dle KN (ha) pudy (ha)

279/7 Orné ptda 0,1302 0,0185

Pted zapocetim praci budou v terénu viditelné vytyCeny hranice budouciho trvalého zaboru
zemedelské piidy. Béhem stavby budou tyto hranice dasledné respektovany.

. Plocha odsouhlasena k odnéti bude zabezpecena tak, aby po dobu vystavby nedochazelo
k poskozovani okolni zeméd¢€lské pidy a jejiho vegetacniho krytu. Po skonceni praci bude
provedena vhodna povrchova uprava ostatnich dotéenych ploch, aby mohly nadéle plnit
funkci ZPF a slouzit nadéle jako zemédélsky pozemek.

Stavebnik provede na vlastni néklad skryvku ornice zcelé plochy zéboru v mocnosti
v rozmezi min. 15 cm a max. 40 cm, ktera bude korespondovat s hloubkou pudy dle
ptislusné BPEJ. Skryta zemina bude uloZena na deponii v misté stavby, bude oSetiovana
proti zapleveleni a zabezpecena proti ztratdm. Po skonceni stavebnich praci bude vyuzita na
konec¢né upravy terénu v okoli stavby.

O cinnostech souvisejicich se skryvkou, premisténim, rozprostienim a ulozenim kulturnich
vrstev bude dle § 14 odst. 4 vyhlasky ¢. 271/2019 Sb., kterou se upravuji nékteré
podrobnosti ochrany zemédélského ptidniho fondu (déle jen ,,vyhlaska®) veden pracovni
denik (mnozstvi, pozemek, katastralni uzemi) a ten bude pfed vydanim odvodid za odnéti
predlozen organu ochrany ZPF, ktery vydal tento souhlas.

Po zahajeni realizace zdméru v souladu s § 11 o ochrané ZPF rozhodne organ ochrany ZPF
prislusny dle § 15 pism. k) zadkona o ochrané¢ ZPF (obecni ufad obce s rozSifenou
pusobnosti) o odvodech za odnéti zemedélské pidy ze ZPF.

Povinny, jemuz svéd¢i opravnéni k zaméru je povinen orgdnu ochrany ZPF pfislusSnému
k rozhodnuti o odvodech a organu ochrany ZPF, ktery vydal souhlas s odnétim (tj. odboru
zivotniho prostfedi obecnimu ufadu obce s rozSifenou pulsobnosti) dorucit kopii
pravomocného rozhodnuti, pro které je souhlas podkladem, a to do 6 mésicti ode dne nabyti
pravni moci a dale pisemné ozndmit zahéjeni realizaci zaméru, a to nejpozdéji do 15 dnl
pied jejim zahajenim.

Tento souhlas se vydava pouze pro uvedenou stavbu, v piipadé¢ zmény zaméru pozbyva
platnosti. Pfipadnd zména rozsahu odnéti zemédélské pidy nad odsouhlasenou vyméru nebo
na jiné pozemky musi byt podle § 10 odst. 1 zdkona o ochrané¢ ZPF opatfena zménou
souhlasu.

Za toto trvalé odnéti plidy ze ZPF bude stavebnikovi pfedepsan odvod podle téchto kritérii

v k. 4. Pihel p.p. €. 279/7
Kod BPEJ 5.47.00
CHOPAV 10

Zakladni cena dle ocefovaci vyhlagky ¢&. | 7,04 K&/m®
441/2013 Sb.
Koeficient tfidy ochrany pidy dle ptilohy D | (III. tfida)
zakona ¢. 334/1992 Sb.
Odvod za 1 m’ 35,20 K&

Oduavodnéni




Spravni organ obdrzel dne 20.03.2025 zadost o vydani jednotného environmentalniho
stanoviska pro vyse uvedeny zameér prostiednictvim informacniho systému stavebniho fizeni.
Dne 28.03.2025 pod ¢.j. MUNO 20586/2025 byla zadateli zaslana vyzva k doplnéni. Doklady
dolozeny dne 03.04.2025.

Vzhledem k tomu, ze predmétny zdmeér podléha povolovani podle zakona ¢. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpisti se namisto spravnich ukonti stanovenych jinymi
pravnimi predpisy v oblasti ochrany Zivotniho prostiedi dle § 2 odst. 1 ZJES vydava toto
jednotné environmentélni stanovisko.

Zameér byl posouzen podle zédkona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakoni, ve
znéni pozd¢jsSich predpisti (dale jen ,,vodni zdkon*), zdkona ¢. 541/2020 Sb., o odpadech
v platném znéni (dale jen ,,zdkon o odpadech®), zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zmén¢ a
doplnéni nékterych zédkont, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,zadkona o lesich®), zdkona
¢. 334/1992 Sb., o ochrané zeméd¢lského ptidniho fondu ve znéni pozdéjsich predpist (dale
jen ,,zakona o ochran¢ ZPF*) , zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochran¢ piirody a krajiny ve znéni
pozd¢jsich ptedpist (dale jen ,,zdkon o ochrané ptirody*), zdkona €. 201/2012 Sb., o ochrané
ovzdusi v platném znéni, zdkona €. 256/2001 Sb., o pohfebnictvi v platném znéni.

Zadatel ke své zadosti predlozil:

- projektové dokumentace vypracované spolecnosti Zelené domky.cz, s.r.0., Opletalova
1015/55, 110 00 Praha 1, ICO: 293 59 881 autorizované inzenyrem pro pozemni
stavby I K AIT 1302141, datum zpracovani: 03/2025 véetnd
vykresové ¢asti,

- vypocet za trvalé odnéti ze ZPF,

- pedologicky prizkum,

- plnd moc k zastupovani.

Projektova dokumentace teSi novostavbu pfizemniho RD s obytnym podkrovim vcetné
zpevnénych ploch a parkovacich stani. Dale bude budovan vnéj$i domovni rozvod NN a
piipojka vody s domovnim rozvodem. Splaskové vody budou odvedeny do jimky na
vyvazeni.

Vzhledem k tomu, Ze pfedmétny zadmér je z hlediska vlivii na vSechny dotcené slozky
zivotniho prosttedi ptipustny, dospél pfisluSny organ k zavéru, Ze zamér lze ve vztahu k
z4jmim chranénym na useku ochrany Zivotniho prostfedi pii respektovani podminek tohoto
zavazného stanoviska realizovat, a tedy vydat souhlasné jednotné environmentalni stanovisko.
Ptislusny organ dospél k tomuto zavéru z nasledujicich divodu:

Vodopravni ufad posoudil podklady podané Zadosti a doSel k zavéru, Ze se stavbou lze
z hlediska zakona o vodach souhlasit.
Objekt bude napojen na vetejny vodovod. Splaskové vody budou svedeny do jimky na
vyvazeni o objemu 10 m’. Dedtové vody budou vsakovany na pozemku stavebnika.
Stavba se nenachazi v bezprostfedni blizkosti vodniho toku, v ochranném péasmu vodniho
zdroje, ani v zaplavovém Uzemi, ale je umisténa v Chranéné oblasti pfirozené akumulace vod
(CHOPAYV) Severoceska kiida.
Z hlediska z4jml danych platnym Néarodnim planem povodi Labe a Planem dil¢iho povodi
Ohte, dolniho Labe a ostatnich pfitokii Labe je uvedeny zamér moZny, protoze lze
pfedpokladat, ze zamérem nedojde ke zhorSeni stavu vodniho Utvaru a Ze nebude mit za
nasledek nedosazeni dobrého stavu vod. Lze ptredpokladat, ze realizaci zaméru nedojde ke
zhorSeni ani jedné z kvalitativnich slozek ve smyslu ptilohy V. Smérnice 2000/60/ES.



Organ ochrany ZPF posoudil podklady podané Zadosti a dosel k zavéru, ze se stavbou
lze z hlediska zakona o ochrané ZPF souhlasit.
Zadost byla doloZena dle § 9 odst. 6 zakona o ochrand ZPF katastralni mapou, situaénim
zékresem do katastralni mapy, vypisem z katastru nemovitosti, vypoctem odvodi za odnéti,
bilanci skryvky zeminy o celkovém mnoZstvi 37 m’, pedologickym prizkumem. Zadatel
v zadosti pozaduje odnéti plochy celkem 185 m? Z predlozeného situaéniho vykresu viak
vyplyvé, Ze pro stavbu rodinného domu je potieba vyjmout plochu 73,4 m* a pro zpevnéné
plochy 96,3 m” a terasu 13 m” Organ ochrany ZPF pozadal o vyjadieni odbor Zivotniho
prostiedi, oddéleni ochrany vod a bylo zjisténo, ze se p. p. €. 279/7 v kat. izemi Pihel nachézi
v CHOPAV.
Organ ochrany ZPF, postupoval pii ovéieni vypoctu odvodu dle ptilohy ¢asti D zakona o
ochran¢ ZPF. Pozemek p. €. 279/7 v kat. uzemi Pihel je dle mapovych podkladi a udaji
z katalogu BPEJ zatazen pod bonitované¢ pidné ekonomické jednotky: 5.47.00 je, kde
zékladni cena dle ocefiovaci vyhlagky &. 441/2013 Sb. &ini 7,04 K&/m” a koeficient u III. tiidy
ochrany pidy dle piilohy D zakona mé hodnotu 5. Zakladni cena za odvod 1 m? byla
stanovena jako soudin pramérné ceny pozemku dle BPEJ za 1 m®. Vysledna vyse odvodu za 1
m” zdboru &ini 35,20 K¢&.
Jak bylo ovéteno dle platného uzemniho planu mésta Novy Bor, se vyse uvedeny pozemek
nachdzi v soucasné zastavitelném uzemi v plochdch bydleni v rodinnych domech
venkovského charakteru. Navrhovany zamér je tedy v souladu s platnou tizemné planovaci
dokumentaci.
Vypocet je pouze orientacni! Kone¢na vySe odvodu bude stanovena samostatnym
rozhodnutim organem ochrany ZPF po zahijeni realizace zdméru (§ 11 odst. 2 zikona
o ochran¢ ZPF). Povinny k platbé odvodu je povinen orgédnu ochrany ZPF dorudit kopii
pravomocného rozhodnuti, pro které je souhlas s odnétim pudy ze ZPF podkladem, do 1 roku
ode dne jeho platnosti (§ 11 odst. 4 a) zdkona o ochran¢ ZPF).

Toto jednotné enviromentalni stanovisko bylo vydano namisto nasledujicich spravnich ukont:

- zavazného stanoviska k zaméru v souladu s ustanovenim § 104 odst. 3 vodniho zdkona

-zavazného stanoviska k zdméru v souladu s ustanovenim § 9 odst. 8 zdkona o ochran¢ ZPF.

Ptislusny organ sdéluje, ze zdmérem nebudou dotéeny zdjmy chrdnéné témito zdkony:
- zdkona o lesich, nebot’ zamér se nenachazi v misté¢ vzdaleném do 30 m od pozemku
uré¢eného k plnéni funkeci lesa,
- zdkona o ochrang pfirody,
- zékona o odpadech.

Upozornéni:

Orgén odpadového hospodarstvi:

Upozoriiujeme pivodce odpadu, Ze doklady o pfedani odpadil z realizace stavby do zafizeni
urceného pro nakladéani s odpady obsahujici udaj o druhu a mnozstvi odpad budou uchovany
pro piipadnou kontrolu spravniho orgéanu.

Platnost tohoto zdvazného stanoviska je 5 let ode dne jeho vydani s tim, Ze mize byt na
zé4dost zadatele prodlouzena v souladu s § 7 odst. 2 ZJES.



Pouceni:

Zavazné stanovisko ve smyslu § 149 spravniho fadu neni samostatnym rozhodnutim a nelze
se proti nému odvolat. Jeho obsah je zdvazny pro vyrokovou cast spravniho rozhodnuti
vydavaného v nasledném ftizeni podle § 1 ZJES. Obsah zavazného stanoviska lze napadnout v
ramci odvolani proti rozhodnuti, které bylo zavaznym stanoviskem podminéno, postupem dle
ustanoveni § 149 odst. 7 spravniho fadu.

Ing. Jitka Klaskova
Vedouci odboru zivotniho prostiedi
Meéstského titadu Novy Bor

Obdrzi:
I | (O 012 90 088, DS

Na védomi: (vyrozuméni dle ustanoveni § 10 odst. 1 ZJES)
Mésto Novy Bor, nam. Miru 1, 473 01 Novy Bor

Tento dokument musi byt vyvésen na uiedni desce obce Novy Bor minimdlné 15 dnii
zpusobem v misté obvyklém. Ozndameni se zveiejni téZ zpusobem umoZiiujici dalkovy
pristup, 15. den je poslednim dnem ozndmeni,

Vyvéseno dne: Sejmuto dne:
10.4.2025
Podpis opravnéné osoby Podpis opravnéné osoby potvrzujici

potvrzujici vyvéseni sejmuti



Soucasné utad pro vyvéSeni a podani zpravy o vyvéSeni potvrzuje, Ze tato pisemnost byla
zvefejnéna zpusobem umozinujicim déalkovy pfistup podle véty druhé § 25 odst. 2 zdkona
¢. 500/2004 Sb. (spravni fad).



